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uY BAN NIlAN nAN
THANH PH6 HA.NOI

s6: .2it5" /QB - UBND

'CONG HoA xA HOI coo NGHiA VI~T NAM
I>QcI~p - Tv do - H~nh phuc

Hil N9i, ngily.-l8 thang 01nam 2016

QUYETI>JNH
V~ vi~c phe duy~t Quy ho~ch chi ti~t Khu nha i1 xa hQi ThU'Q1lgThanh

va d~u n6i h~ tAng kY thu~t khu v1}'C- tY I~ 1/500
Bia di~m:phuOng ThuQ'IlgThanh, qu~n Long Bien, thanh ph6 Ra NQi.

iJy BAN NIlAN DAN THANH PHD HA NQI

Can ell Lu~t T6 ehlle ehinh quy€n dia phuong s6 77/2015/QR13 ngay 19/6/2015;

Can ell Lu~t Quy ho~eh do thi nam 2009 va cae van ban huang dful co lien quan;

Can ell Nghi dinh s6 37/201O/NB-CP ngay 07/4/2010 eua Chinh phu ve I~p,
thfun dinh, phe duy~t va quan Iy quy ho~eh do thi;

Caneu Nghi dinh s6 100/2015/NB-CP ngay 20110/2015 eua Chinh phu'v€' p'hat
tri~n va qulin Iy nha 6 xa hQi;

Can ell Quy~t dinhs6 1259/QB-TTg ngay 26/7/2011 eua Thu wang Chinh.phu phe
duy~t Quy ho~eh chung xay dlJllg Thu do Ha NQi d~n nam 2030 va tfun nhin d~n nam
2050;

Can ell Quy~t dinh s6 6115/QU-UBND ngay 21/11/2014 eua UBND Thanh ph6
Ra NQiv€ vi~e phe duy~t Quy ho~eh phan khu do tm NlO, tY I~ ~.OOO;

Can ell eong van s6 2203/UBND-QHXDGT ngay 28/03/2014'eua UBND thanh
ph6 Ha NQi v€ vi~etri~nkhai thl!e hi~n dl! an Khu nha 6 xa hQi ThuQ'IlgThanh;

Xet d€ nghi eua Giam d6e S6 Quy ho~eh - Ki~n true Thanh ph6 Ra NQi t~i TO'
trinh s6 6175/TTr-QRKT- P3 ngay j 1/12/2015,

QUYET I>JNH:

I>i~u1.Phe duy~tD6 an Quy ho~eh chi ti~t vai nhUng nQidung ehinh nhu sau:
. . .. '. .

1. Ic.n :d&an: Quy ho~eh chi ti~t Khu nha 6 xa hQi Thugng Thanh va dftu n6i:h~
t~ng ky th~~t khu Vvc, tY l~ 1/500. .

Bfa di~m: phuOng ThuQ'IlgThanh, qu~' Long Bien, thanh ph6 Ra NQi.

2. Vi tri, ranh giOi va quy rno I~p quy ho~ch:

aJ Vi tTf, Tanh giOi:

Khu dftt nghien eUu l~p quy ho~eh thuQe dia giai hanh. ehinh' phuOng ThUQ'Ilg
Thanh,qu~n Long Bien, Ha NQi.

Gi6'i 'h~ khu dftt dUQ'eCl,lth~ nhtr sau:
- Phia B~e giap khu eong vien cay xanh Thanh ph6 theo quy ho~eh (eong vien h6

B~mNftrnJ;'. . . . ...



-phia Nam giap khu dan cu t6 5 va truOng mfun non ThuQ'ng Thanh;
., Phia Dong giap ddt nong nghi~p, dan cu phuOng ThuQ'llg Thanh va du~g ddll

nbi vai tf\lCdUOngcAu Chui - Dong TriI;
. - Phia Tay giap khu chung cu DAmNdm.
b) Quy rno di?n t{ch dat va dan sa: ,
- Di~n dch nghien cUuquy ho~ch chi tiet khoang: 60.355 m2 .
...Dan sb dg ki~n khoang 4.600 nguo'i.

3. M1}c tieu:
_C\l th~ hoa Quy ho~ch chung Thu do Ha NQi d~n nam 2030, tAm nhin d~n nam

2050 da duQ'cThu illang Chinh phu phe duy~t, Quy ho~ch phan khu do thi NlO, ty 1~
1/2000 da duQ'cUBND thanh phb Ha NQi phe duy~t.

_Xay dgng khu nha a hi~n d~i, d6ng bQh~ tAng ky thu~t, h~ tAng xa hQi phil hQ'P
vai nhu cAu sir d\lng cho dg an nha a xa hQi va ph\lc V\l cQng d6ng dan cu khu vgc;
gop phAnphat tri~n kinh t~ ...xa hQi cua dia phuang va thanh phb, t~o bQm~t ki~n truc
do thi khang trang, hi~n d~i dong gop vao canh quan ki~n truc chung cua khu vgc qu~n
Long Bien.

- Dap (mg nhu cAu v6 nha a cua phAn 100 ngm'yi dan co muc thu nh~p thdp va
trung binh dang sinh s6ng t~i khu vgc va ph\l c~;

...Ra.soathi~h tr~ng, d6 xuAt chuc nang sir d\lng ddt, cac chi tieu quy ho~ch ki~n
truc (m~t dQxay dgng, chi~u cao cong trinh, h~ sb sir d\lng ddt) cho ti'mg 0 ddt dam
bao phil hQ'Pvai Quy chu~n xay dgng Vi~t Nam, Tieu chu~n thi~t k~ chuyen nganh va
phil hQ'Pvai dinh huOOgQuy ho~ch phan khu duQ'cduy~t.

...D~ xuAt quy dinh quan ly theo d6 an quy ho~ch, lam cO'sa d~ Chu dAutu l~p va
thgc hi~n dg an dAu ill theo quy dinh hi~n hanh va la cO'sa phap ly d~ cac cdp chinh
quy~n dia phuang qulm ly dAutu va xay dgng theo quy ho~ch duQ'cduy~t.

4. Nqi dung quy ho~ch:

. 4.1. Quy hO(lch sir d(lng dat:
Khu nha a Xa hQi ThuQ'llg Thanh va ddu nbi h~ tAng ky thu~t khu vgc bao g6m

cae chucnang sir d\lng ddt nhu sau:
* Ddt giao thong thanh phb va khu vgc co t6ng di~n dch khoang 19.429,6m2 (10

ddtkY hi~u GTl).
* Ddt dan vi a co t6ng di~n tich khoang 40.925,7m2, bao g6m cac chuc nang:
...Ddt giao thong dan vi a co di~n tich khoang lO.648,2m2 (g6m cac 10 ddt ky

hi~u GT2.l, GT2.2)
- Ddt congcQng dan vi a xay dgng nha van hoa co di~n tich khoang 967,6m2 (10

ddt kYhi~u CC) .
...Ddtnhom nha a xay dgng mai co t6ng di~n tich 29.309,9m2, g6m:
+ Ddt nhom nha a xa hQi cao tAng co t6ng di~n tich khoang l8l50,6m2 (g6m cac

10ddtkYhi~u CTl, CT2, CT3);
. + Ddt nhom nha a thdp tAng co t6ng di~n tich khoang 3.809,7m2 (Nha a thuang

m~i, g6m cac 10ddt kYhi~u TTl, TT2);
+- Ddt diy xanh nhom nha a t~p trung co di~n tich khoang 2.759,8m2 (10 ddt kY

hi~u ex);
+ Ddt giao thong nhom nha a co di~n dch khoang 4.589,8m2 (g6m cac 10 ddt kY
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hi~uDl, D2, D3);
Bang T6ng hgp s6li~u trong ph~mvi l~p quy ho~ch chi tiSt

TT Ch(rc nang sir d\ll1gdat Di~n tich 0 dat Ty l~
(mij (%)

A Dat giao thong thanh pho va khu V\IC 19.429,6 32,2
B Dat dan vi a 40.925,7 67,8
1 Dat giao thong dan vi a 10.648,2 26,0
2 Dat cong cQng dan vi 6 967,6 2,4
3 Dat nhom nha 6 mm 29.309,9 71,6

Tflng cong 60.355,3 100,0
Quy rno dan sa dO'ki~n 4600 nl!O'oi

Bang thong ke so li~u cae 0 dat quy ho~ch
IT Ch(rc nang sir d\ll1gdat Kyhi~u Di~n Di~n tich M~t H~so Tang

tich XD dQ SDD cao
d~t XD

(mol) (m1 (%) (Ian) (tang)
Tong di~n tich 60.355,3

I Dat ngoai dan vi a 19.429,6
- Dat giao thong KV GT1 19.429,6

II Deltdan vi 6 40.925,7
1 - Dat giao thong dan vi 6 GTI 10.648,2
1.1 GTI.1 1.436,7
1.2 GTI.2 9.211,5
2 - Dat cong cQng dan vi 6 CC 967,6 370,5 38,3 1,1 3
3 - Dat nhom nha a 29.309,9 12.483,0 5-22
3.1 Dat nhom nha 6 cao CT 18.150,6 9.394,0 22

tfulg
*Ddt nh6m nhil aCT1 CT1 5.129,7 3.300,0 64,3 12,4 22
*Ddt nh6m nhil aCT2 CT2 3.829,8 1.522,0 39,7 8,3 22
*Ddt nh6m nhil aCT3 CT3 9.191,1 4.572,0 49,7 8,0 22

3.2 Dat nhom nha 6 thap IT 3.809,7 3.089,0 5
!kg
*Ddt nh6m nhil a TTl 1.914,8 1.548,0 80,8 4,0 5
TT1(*)
*Ddt nh6m nhil a TT2 1.894,9 1.541,0 81,3 4,1 5
TT2(*)

3.3 Dat cay xanh nhom nha CX 2.759,8
6~ptrung

3.4 Dat giao thong nhom nha D 4.589,8
6
*Ddt giao thong nh6m D1 1.524,0
nhil a tqi 0 adt A.5IN02
*Ddt giao thong nh6m D2 2.354,1
nhil a tqi 0 adt A. 51N03
*Ddt giao thong nh6m D3 711,7
nhil a tqi 0 adt A.5/N04
* Ghi ehu:

3



_Di~n tich san xay d\lng cong trinh se duQ'c xac dinh chinh xac trong giai do~n
l~p d\l an d~u tu. Di~n tich cac din hQnha a xa hQi th\lc hi~n phu hQ'Ptheo quy dinh t~i
Nghi dinh sfJ 100/20 15/ND-CP ngay 20/10/20 15 cua Chinh phu v~ phat tri~n va quan
ly nha a xa hQi;

_ Chi gi6'i duang do, chi gi6'i xay d\lng, khoang lui cong trinh va cac chi tieu Slr
d\lllg dfrt,khu ,V\lCl~p d\l an C\l t~~ phai ~a~ thu cac di~u ki~n da xac dinh cua q!,!y
ho~ch, neu dieu chinh theo nhu cau C\lthe can tuan thu cac quy dinh cua Quy chuan,
Tieu chuAn xay d\lng Vi~t Nam va duQ'ccfrpco thAm quy~n phe duy~t.

_Trong cac cong trinh nha a, cong trinh cong cQng, bfJ tri du di~n tich d6 xe ph\lc
V\l cho cong trinh v6'i chi tieu ch6 de>xe (0 to, xe d~p, xe may) theo Quy chuAn, Tieu
chuAn xay d\lllg Vi~t Nam va huang dftn cua BQXay d\lllg t~i cong van sfJ 1245/BXD-
KHCN ngay 24/6/2013. Quy mo di~n tich de>xe chinh xac se duQ'c xem xet C\lth~ t~i
giai do~n l~p d\l an va phuang an thi~t k~ cong trinh, tuan thu quy chuAn, tieu chuAn
thi~t k~.

_ Cac cong trinh phai dam bao cac yeu c~u v€ phong chfJng chay n6, an to~mv~
sinh moi twang va duQ'c cO'quan co thAmquy~n xac nh~n b~ng van ban. Vi~c thi~t k~
cong trinh phai dam bao su d\lng thu~n ti~t cho dfJi tuqng la nguai tan t~t theo quy
dinh.

_Vi~c tri~n khai d\l an d~u tu, san n~n, thi cong cong trinh khong lam anh huang
d~n vi~c tieu thoat nu6'c chung, giao thong va sinh ho~t binh thuang cua ngmJi dan
khu V\lC.

_ Qua trinh tri~n khai d\l an d~u tu xay d\lllg h~ t~ng kg thu~t khu nha a xa hQi,
Chu d~u tu co trach nhi~m lien h~ v6'i cac cO'quan quan Iy d~ duQ'c thoa thu~n v~ giai
phap thi~t k~, cai t~o, hom tra cac tuy~n kenh, muang, di~n, duang s~t,... hi~n co di
qua khu quy ho~ch. Dam bao khong anh huang d~n ho~t dQng sinh ho~t va san xufrt
cua dan cu va cO'quan lien quan trong khu V\lC.

4.2. TJ chuc khong gian quy hO{lch - ki€n truc va canh quan - Thi€t Iii do thi:
4.2.1. T6 chuc kh6ng gian quy hoqch - ki€n truc:
Khu nha a xa hQi Thuqng Thanh va dfrunfJih~ t~g ky thu~t la khu V\lCxay dlJng

m6'i, ti~p giap v6'i khu V\lCdan cu hi~n co duQ'c t6 chuc khong gian ki~n truc canh
quan nhu sau:

_Dam bao S\l k~t nfJi d6ng bQva lien t\lCv~ h~ t~ng, ki~n truc canh quan dfJi v6'i
cac khu dan cu xung quanh va khu VlJCIan c~n khu dfrt nghien clm, IfrYkhong gian
thfrp t~ng lam khong gian chuy~n ti~p, khong gian cay xanh nhom nha a la h~t nhan
trung tam lien k~t cac khong gian trong khu a va cac cong trinh cao t~ng lam di~m
nhfrn cho khu V\lC.

- Cac t6 hQ'P,cong trinh nha a xa hQi cao t~ng co hinh thuc ki~n truc hi~n d~i,
duQ'c bfJ tri t~i phia Dong va phi a Tay cua khu dfrt, thu hut di~m nhin tir tren tf\lC
duang C~u Chui-Bong Tru.

- K~t nfJi v6'i cong trinh cao t~ng la cac cong trinh nha a thfrp t~ng, cong trinh
cong cQng (nha van hoa) dan xen v6'i h~ thfJng cay xanh, m~t nu6'c, t~o S\l chuy~n ti~p
hai hoa gifra khong gian khu V\lCxay d\lng m6'i v6'i khu dan cu hi~n co.

- Cay xanh t6 chuc theo mo hinh khong gian rna (khong co hang rao ngan cach)
v6'i cac ho~t dQng sinh ho~t van hoa k~t hQ'Pv6'i th~ d\lc th~ thao va ch6 d6 xe ph\lc V\l
ban than cong trinh va cQng d6ng dan cu.

- Bfm d6 t6 chuc khong gian ki~n truc canh quan chi co tinh minh ho~, gQ'iy cho
gifli phap t6 chuc khong gian ki€n truc va canh quan. Hinh dang cua cac cong trinh xay
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d\I11gse duQ'cth\fc hi~n C\lth€ a giai dO(;1nI~p d\f an dAutu xay d\I11g,khi thi~t k~ cong
trinh C\l th€ cAn dam bao cac chi tieu sft d\lng ddt, cac yeu cAu da kh6ng ch~ tren ban
d6 quy hO(;1cht6ng rn~t bftng sft d\lng ddt va tuan thu quy dinh quan Iy theo d6 an quy
hO(;1chduQ'cban hanh kern theo.

4.4.2. Tbi@t k@do tbi:
a) Khu VlfCtr9ng t6m, cac tr7:lC,tuyin khong gian chinh:
- Khu V\fCtrQng tam: la khu V\fCb6 tri cac cong trinh nha a xa hQi cao tAng b6

C\lCxen ke v6i khong gian cay xanh va dUOnggiao thong nQi bQ.
- Cong trinh di€rn nhdn: cac cong trinh nha a xa hQi (co kY hi~u: CTl, CT2 va

CT3A-CT3B) cao 22 tAng. Cac cong trinh k~t hQ'Pv6i ti€u canh, san vUOn... t(;10I~p
t6ng th€ cong trinh hai hoa, t(;10suc hdp dfrn cua toan khu nha a xa hQi.

- Tf\lc, tuy~n khong gian chinh duQ'cxac dinh dQc theo huang vao chinh cua khu
ddt nghien Clru quy hO(;1chti~p c~ ru dUOngcAu Chui-Dong TriI. Cac cong trinh duQ'c
b6 C\lCdQc theo tuy~n dUOngvua Ia di€rn nhdn rnang tinh dfrn huang, vua rnang hinh
thuc ki~n truc d~c trung theo tinh chdt sft d\lng cua rung cong trinh v6i hinh thuc ki~n
truc hi~n d(;1i.

b) Cac khu VlfCkhoang ma, mimg khong gian co t6m nhin quan tr9ng:
- Khu V\fCcac cong trinh nha a thdp tAng, cong trinh cong cQng v6i h~ th6ng cay

xanh, rn~t nu6c khong chi la S\f k~t hQ'Pgiua h~ th6ng rn~t nu6c, cay xanh, dUOng di
d(;1ova khong gian ki€n truc canh quan cong trinh xung quanh, rna con t(;10ra moi
truOng s6ng trong lanh, than thi~n v6i thien nhien, nang cao chdt luqng s6ng cho dan
cu trong khu V\fCva t(;10khoang rna k€t n6i v6i khong gian cong vien h6 DAm Ndm
li~n k~ v6i ranh gi6i khu ddt.

c) Quy atnh vJ chiJu cao, khoimg lui, hinh kh6i va mau sac chit aqo, cac chi tiit
kiin truc cac to adt:

- Chi~u cao cac tAng nha, rnai don, b~c th~m, ban cong va cac chi ti~t ki€n truc,
phai dam bao hai hoa, dam bao tinh th6ng nhdt va rn6i tuong quan v~ chi~u cao v6i
cac cong trinh Ian c~n cho rung 0 quy hO(;1ch,tuy€n ph6 va cho toan khu V\fC,chi~u cao
tAng 1 cac cong trinh nha a thdp tAng tren cung tuy€n ph6 phai th6ng nhdt.

DQwon ra cua cac chi ti€t ki~n truc nhu rnai don, b~c th~rn, ban cong (n€u co)
phai dam bao hai hoa, th6ng nhdt v6i cac cong trinh Ian c~n cho rung khu chuc nang
va cho toan khu VlJC.

- Khoang lui cua cong trinh tuan thu chi gi6i xay d\l'llg theo quy hO(;1chchi ti€t va
cac quy dinh cua Quy chuAn xay d\I11gVi~t Nam, dam bao tinh th6ng nhdt tren tuy~n
dUOngnhu sau:

+ D6i v6i 10 ddt xay d\l'llg nha a cao tAng, khoang lui t6i thi€u so v6i chi gi6i
dUOngdala 6,Orn.

+ D6i v6i 10 ddt xay d\l'llg nha a thdp tAng, khoang lui t6i thi€u so v6i chi giai
dUOngdala 2,4rn (duang B=25rn va B=13,5m).

+ D6i vai 10 ddt xay d\fllg cong trinh cong cQng ( nha van hoa); khoang lui t6i
thi€u so v6i chi giai dUOngda la 2,Orn.

- Hinh kh6i ki~n truc:
+ D6i vai ki~n truc nha a xa hQi cao tAng, giai phap t6 chuc la hQ'Pkh6i, hinh

thuc ki€n truc hi~n d(;1i,k€t hQ'Pv6i ti€u canh, san wOn.
, ~ D6i vai ki~n truc nha a thdp tA~g, giai phap t6 chuc la hQ'Pkh6i cac con~ trinh

lien ke don Ie thanh cac day nha lien ke co san wOn, tC;loI~p rnQt khong gian kien truc
d6ng bQ, th6ng nhdt theo day, kh6i nha t(;10nen nhfrng 0 ph6 hoan chinh, d6ng bQ trong
toan khu nha a;
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+ D6i vai vai ki~n truc cong trinh cong cQng, ghii phap t6 chuc k~t hQ'Psan wOn
dUOng giao thong, dam bao k~t n6i vai khu \'\IC nha 0 thfip tAng va cao tAng hai hoa
trong t6ng th~ khu nha o.

_Mau s~c, hinh thuc ki~n truc chli dl;1oclia cac cong trinh ki~n truc hi~n dl;1iphil
hQ'Ptl;10S\f th6ng nhfit khong gian chung toan khu quy hOl;1ch,phil hQ'Pvai chuc nang
su d\mg clia cong trinh.

_C6ng ra vao, bi~n hi~u phai dam bao hai hoa, dam bao tinh th6ng nhfit va m6i
tuang quan v~ kich thuac (chi~u cao, chi~u rQng), hinh thuc ki~n truc vai cac cong
trinh Ian c~n cho tung khu chuc nang va cho toan khu \'\IC; khuy~n khich nghien Clru
xay d\fng dam bao tinh th6ng nhfit b~ng nhau.

_Trong cac 10dfit chuc nang co th~ b6 tri mQt s6 cong trinh nhu trl;1mdi~n, tli cap
di~n thol;1i,di~m thu gom rac ... vi tri, quy mo, hanh lang bao v~ C\l th~ se duQ'c xac
dinh chinh xac 0 giai dOl;1nl~p d\f an dAutu xay d\fllg, tuan thli theo dung Tieu chuftn,
Quy chuftn hi~n hanh

_D6i vai cong trinh HTKT cAn co giai phap ki~n truc phil hQ'P, tranh lam anh
huang d~n canh quan chung clia khu \'\IC.

d) H? th6ng cay xanh, he auang:
_H~ th6ng cay xanh do thi, dam bao yeu cAuv~ moi truOng va canh quan, phil

hQ'Pvai m~t c~t he dUOng va di~u ki~n khi h~u clia khu V\fC, tuan thli Tieu chuftn
TCVN 9257: 2012 (Quy hOl;1chcay xanh su d\mg cong cQng trong cac do thi - Tieu
chuftn thi~t k~).

_Cay xanh dQc theo tuy~n dUOngchinh, tr6ng cac 10l;1icay tl;10bong mat t6t. Cay
tren cac tuy~n dUOngthu cfip se duQ'cchQn 10l;1icay co hoa tl;10nen cac tuy~n ph6 sinh
dQng v~ mau s~c theo mila, cac 10l;1ihoa nay khoe s~c trong khoang thai gian lau han
do co nhi~u mila hoa no xen ke. Tren cac khu \'\IC cay xanh t~p trung Ian duQ'c tr6ng
chli y~u la cay CQ,vua dem 1l;1ibong mat, vua tl;10dQ thong thoang m~t dfit nai t~p
trung dong nguai. Giai phap tr6ng cay xanh tren tuy~n ph6 hQ'Ply, dam bao phil hQ'p
vai chi~u rQng cac tuy~n duOng, khong lam hl;1nch~ tAmnhin, dong gop vao canh quan
ki~n truc tren tf\lC duang, khong anh huang d~n cac cong trinh hl;1tAng kg thu~t.

_D6i vai khu V\fCmi~u va gi~ng lang hi~n co, nghien Clru cai tl;10chinh trang:
tr6ng cay xanh, lam YUanhoa k~t hQ'Pvai ki~n truc ti~u canh d~ ph\lc V\l dan cu trong
khu \'\IC .., hinh thuc t6 chuc cay xanh dyp, phong phu, b6 tri l6i ra vao thu~n ti~n d~
ket hQ'Pvai hOl;1tdQng van hoa. Khong xay d\fllg hang rao bao quanh tl;10di~u ki~n
thu~n lQ'icho su d\lng chung, b6 tri gh~ nghi, duang dl;1o,l6i len xu6ng danh cho nguai
tan t~t phil hQ'Pvai nhu cAusu d\lng tl;10l~p moi truOng canh quan dyp va yen tInh.

_Ty l~ dfit tr6ng cay xanh trong cac 10dfit khong thfip han cac quy dinh da duQ'c
xac l~p trong tieu chuftn, quy chuftn xay d\fng Vi~t Nam, khuy~n khich tl;10l~p h~
th6ng cay xanh Ian han theo quy dinh. T~ d\lng khong gian trong khu dfit d~ tr6ng
cay tl;10them nhi~u mang xanh, gop phAn cai tl;10canh quan va di~u hoa vi khi h~u cho
toan bQkhu V\fCquy hOl;1ch.

_Via he duQ'c lam b~ng cac 10l;1iv~t li~u co mau s~c t\f nhien. Gl;1chvia he mau
xam duQ'csu d\lng d~ lat cho duang di bQ.

* Sau khi d6 an quy hOl;1chchi ti~t duQ'cduy~t, Chli dAutu co trach nhi~m t6 chuc
l~p mo hinh clia d6 an phil hQ'Pvai nQi dung thi~t k~ quy hOl;1ch,tuan thli cac qui dinh
tl;1iThong tu s6 06/20 13/TT-BXD ngay 13/5/2013 clia BQXay d\fng huang d~n v~ nQi
dung Thi~t k~ do thi.

4.3. Quy hO{lch h{l tling ky thul)t:
4.3.1. Quy hO{lchgiao thong:



a. Mr;mg luai auang giao thong:
- DuOng d.p khu V\lC:
+ Tuy~n dUOng chinh khu V\lC(m~t c~t 1-1): co quy mo m~t c~t ngang di~n hinh

fQng B=25m, phia B~c ctia khu V\lCnghien cUu l~p quy ha~ch k~t nf>ivai dUOng cAu
Chui - Dong Tru, baa g6m: long dUOng fQng 15m; via he hai ben fQng 5,Omx2. Qua
tfinh tfi~n khai DTXD tuy~n duOng, Chti dAu tu cfin ph6i hgp vai co quan chti qmin
cua tuy~n dUOngs~t hi~n co vaa kha xang dAuDuc Giang d~ th6ng nhdt giai phap thlJc
hi~n; dam baa yeu cAu v~ an taan giaa thong va phil hgp v6'i dinh huang quy ha~ch
giaa thong dil dugc duy~t.

+ Tuy~n dUOng khu VlJC(m~t c~t 2-2): co quy mo m~t c~t ngang di~n hinh fQng
B=17,5m, phia Dong khu V\lCnghien cUu l~p quy ha~ch, baa g6m: long dUOng fQng
7,5m; via he hai ben fQng 5,Omx2.

- DuOng cdp nQi bQ:
+ Cac tuy~n dUOng phan khu V\lC(m~t c~t 3-3): co quy mo m~t c~t ngang di~n

hinh fQng B = 13,5m, baa g6m: long dUOngfQng 7,5m; via he hai ben fQng 3,Omx2.
+ Tuy~n dUOngphan khu VlJC(m~t c~t 4-4): co quy mo m~t c~t ngang di~n hinh

fQngB = 15,5m, baa g6m: long dUOngfQng 7,5m; via he hai ben fQng 4,Omx2.
+ Tuy~n dUOngvaa nha (m~t c~t 5-5): co quy mo m~t c~t ngang di~n hinh fQng B

= 11,5m, baa g6m: long dUOngfQng 6,Om; via he hai ben fQng 2,75mx2.
+ Tuy~n dUOngvaa nha (m~t c~t 6-6): co quy mo m~t c~t ngang di~n hinh fQng B

= 11-19,5m, baa g6m: long dUOng fQng (4-5)mx2; dai phan cach gifra fQng tir (0-
6,5)m; via he hai ben fQng 1,5mx2.

+ Tuy~n dUOngvaa nha (m~t c~t 7-7): co quy mo m~t c~t ngang di~n hinh fQng B
= 9m, baa g6m: long dUOngfQng 7,5m; via he phi a Tay fQng 1,5m.

+ Cac tuy~n dUOng vaa nha (m~t c~t 8-8): co quy mo m~t c~t ngang di~n hinh
fQng B = 7,5-9,5m, baa g6m: long dUOng fQng 6,Om; via he phia B~c fQng 1,5m; via
he phia Nam fQng (0-2)m.

+ Cac dUOng d~a, 16i fa vaa cong trinh se dugc xac dinh chinh xac trong giai
da~n l~p dlJ an, phil hgp v6'i t6ng m~t bfulg va phuong an ki~n tfUCctia tUng cong
trinh.

b. Bfii a6 xe:
- Bili d6 xe t~p trung: sir d\lllg bili d6 xe chung cua khuV\lc thea quy ha~ch phan

khu do thi NI0 (n~m ngaai ph~m vi nghien cuu l~p quy ha~ch).
- D6 xe tfang cong trinh: cac cong trinh caa tAng, cong cQng dam baa di~n tich

thea Quy chuAn, Tieu chuAn thi~t k~ va quy dinh hi~n hanh va thea huang d~n cua BQ
Xay dl,l'ngt~i cong van s6 12451BXD-KHCN ngay 24/6/2013 huang d~ chi tieu ki~n
tfUCap d\lllg cha nha caa tAng (cong trinh nha & caa tAng dlJ ki~n se b6 tri t~i 02 tAng
d~, k~t hgp san wOn cua 0 ddt xay d\l'llg cong trinh v6'i t6ng di~n tich khafmg
15.935m2, se dugc xac dinh chinh xac trang giai da~n l~p dl,l'an va thi~t k~ chi ti~t cha
tUng cong trinh tfen). Cac cong trinh nha & thdp tAng tlJ dam baa nhu cAu ch6 d6 xe
cha ban than.

c. Cac chi lieu ar;ztau(Yc:
- T6ng di~n tich khu V\lCnghien CUu:60.355,2m2.
- Di~n tich dAtgiaa thong: 34.667,6 m2 chi~m 57,44% (tinh d~n dUOngvaa nha).
Tfang do:
+ DuOng cdp khu V\lC:19.429,6 m2 chi~m 32,19%.
+DuOng cdp nQi bQ: 15.238m2 chi~m 25,25%.
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4.3.2. San nin, thoat nU'uc mU'a:
a. San nJn:
_Cao dQn€n khu \'\IC xay dlJIlg cong trinh: Hmin=6,9m; Hmax=7,3m.
_ Giai phap thi~t k~ san n€n chi la sO'bO d~ t~o m~t b~ng xay dlJIlg chung. Khi

tri~n khai xay d\1'ng cong trinh t~i cac 0 dfit phai co giai phap thi~t k~ san n€n hoan
thi~n phil hQ'Pvai m~t b~ng b6 tri cong trinh, san dubng va h~ th6ng thoat nuac cua 0
dfit.

b. Thoat nuO'cmua:
_H~ th6ng thoat nuac mua la h~ th6ng thoat nuac rieng hoan toan, duQ'cthi~t k~

dOc l~p vai h~ th6ng thoat nuac thai dam bao thoat nuac tren nguyen t~c t\1'chay.
_Toan bQnuac mua sau khi duQ'cthu gom b~ng cac tuy~n c6ng dQc tuy~n dubng

B = 25m se thoat van h6 NgQc Th\lY 6 phia B~c.
_H~ th6ng c6ng thoat nuac mua duQ'cxay d\1'ngb~ng c6ng be tong c6t thep chiu

l\Ic, dQc cac tuy~n duo-ng quy ho~ch co dubng kinh tu D600mm-DI000mm, cac tuy~n
c6ng hQp BxH=(0,8-1 ,5)mx(0,8-1)m va dinh B400mm. Tren h~ th6ng thoat nuac mua
co b6 tri cac cong trinh ky thu~t nhu gi~ng thu nuac mua, gi~ng ki~m tra, ...theo quy
dinh hi~n hanh.

_Qua trinh tri~n khai d\1'an dfiu tu xay d\1'ngh~ tfing ky thu~t khu do thi, Chu dfiu
tu co trach nhi~m lien h~ vai cac cO'quan quan ly d~ duQ'cthoa thu~n v€ giai phap thi~t
k~, cai t~o, hoan tra cac tuy~n kenh, muO'ng hi~n co di qua khu quy ho~ch; giai phap
thoat nuac truac m~t cua khu quy ho~ch; kh6p n6i v€ cao dO va giai phap thoat nuac
vai khu dan cu hi~n co ti~p giap phia Nam khu quy ho~ch, dam bao khong anh huang
d~n ho~t dQng sinh ho~t va san xufit cua khu V\1'C.

4.3.3. Quy hOfJ.chclip nU'uc:
- Ngufm cdp: khu \'\IC quy ho~ch duQ'c cfip ngu6n tu nha may nuac ngfim Gia

Lam va nha may nuac m~t song Uu6ng. Qua trinh tri~n khai ti~p theo Chu dfiu tu cfin
lien h~ vai co quan chuyen nganh d~ thoa thu~n phuang an cfip ngu6n truac m~t va lau
dai cho d\1'an.

- Mr,mg /uO'icdp nuO'c:
+ Xay dlJIlg cac tuy~n 6ng phan ph6i 0100 - 0150mm (tren cac tuy~n duo-ng

trong khu \'\IC nghien Clm quy ho~ch) duQ'c dfiu n6i vai m~ng luai cfip nuac khu V\IC
b~ng mOt s6 di~m dfiu n6i thich hQ'Pvai cfiu truc m~ch vong dam bao cfip nuac li~n t\lC
va an toan cho toan bQkhu V\1'Cnghien Clmquy ho~ch.

+ Cac tuy~n 6ng dich V\l: Cac tuy~n 6ng dich V\l co dubng kinh tu 050 -
090mm duQ'c thi~t k~ dQc theo dubng quy ho~ch va duQ'cdfiu n6i vai cac d6ng h6 do
nuac d~ cfip nuac d~n tung 0 dfit trong khu d\1'an.

- cdp nuO'cchua chay:
+ Cac hQng Clm hoa duQ'c dfiu n6i van m~ng luai cfip nuac co dubng kinh tu

0100mm tr6len thu~n IQ'icho cong tac phong chay, chua chay. Khoang cach cac hQng
clm hoa tren m~ng luai duQ'cb6 tri theo quy dinh hi~n hanh. Vi tri cua cac hQng Clm
hoa se duQ'c xac dinh C\l th~ trong qua trinh l~p quy ho~ch chi ti~t va thi~t k~ m~ng
luai cfip nuac Clmhoa cua khu V\ICduQ'ccfip thfrm quy€n phe duy~t.

+ U6i vai cac cong trinh cao tfrng su d\lng h~ th6ng chua chay rieng.
4.3.4. Quy hOfJ.chclip iiifn:
- Ngu6n cdp: khu \'\IC l~p quy ho~ch duQ'c cfip ngu6n tu tr~m bi~n ap 110KV

NgQc Th\lY cong sufit 2x63MV A phi a Tay B~c ngoai khu quy ho~ch. Qua trinh tri~n
khai ti€p theo Chu dfiu tu cAn lien h~ vai Cong ty Ui~n l\1'cLong Bien d~ thoa thu~n
phuang an cfip ngu6n truac m~t va lau dai cho d\1'an.
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•

- Cac tuyin ai?n trung thi va tre;tmbiin ap he;tthi:
+ Di chuy~n, h~ ngAm tuy~n di~n 35KV hi~n co cAtqua khu d~t. Qua trinh tri~n

khai ti~p theo Chu dAu tu cAn lien h~ vai Cong ty Di~n h,rc Long Bien d~ th6ng nh~t
phuong an th\Ic hi~n, dam bao c~p di~n an tofm va 6n dinh cho khu V\IC.

+ Xay d\Illg mai cac tuy~n cap trung th~ 22KV tir Tr~m bi~n ap 1IOKV Ng<;>c
Th\lY d~n 04 tr~m bi~n ap 22/0,4KV xay d\Illg mai vai t6ng cong su~t 10.450KV A.
Vi tri, quy mo cong su~t chinh xac cua cac tr~m bi~n ap se duqc xac dinh trong giai
do~n ti~p theo.

- Me;tngluai ai?n he;tthi va chiiu sang cong c(jng: m~ng h~ th~ 0,4KV va chi~u
sang dUOngduqc thi~t k~ di ngAm tren he cua cac tuy~n dUOngquy ho~ch.

4.3.5. Quy hO(lch thong tin lien l(lc:
- Ngu6n cdp: khu V\fCquy ho~ch duqc c~p ngu6n tir t6ng dai di€u khi~n va v~

tinh Duc Giang (y phia Dong ngoai khu quy ho~ch. Qua trinh tri~n khai ti~p theo Chu
dAutu cAn lien h~ vai ca quan chuyen nganh d~ th6a thu~n phuong an c~p ngu6n truac
mAtva Iau dai cho d\I an.

- Xay d\Ing cac tuy~n cap tir T6ng dai v~ tinh Duc Giang d~n 05 tu cap thue bao
d<;>ccac tuy~n dUOng quy ho~ch vai t6ng dung Iuqng khOang 4.000 s6 (cac chi tieu
tinh toan, vi tri, s6 Iuqng, dung Iuqng cua cac ill cap se duqc xac dinh C\lth~ trong qua
trinh tri~n d\I an dAutu xay d\Illg va duqc cac ca quan chuyen nganh th6a thu~n).

4.3.6. Thoat mcuc thiii va Vf sinh moi trU'irng:
* Quy hoe;tchthoat nuac thai:
+ Khu V\fCquy ho~ch thuQc luu V\fCtr~m xu Iy nuac thai Ng<;>cTh\lY (y phia Tay

BAcngoai khu quy ho~ch. Truac mAt, khi m~ng luai thoat nuac thai cua khu V\ICchua
duqc xay d\Illg theo quy ho~ch, nuac thai trong khu V\fCquy ho~ch phai duqc xu Iy
nuac thai C\lCbQ dam bao cac yeu cAu t~i quy chufrn QCVN 14/2008/BTNMT truac
khi tho::itra h~ th6ng thoat nuac mua cua khu V\fC.

+H~ th6ng tho::itnuac thai duqc thi~t k~ la h~ th6ng thoat nuac rieng hoan toano
+ Xay d\Illg cac tuy~n c6ng thoat nuac thai co ti~t di~n D300mm d<;>ctheo mQt s6

tuy~n duang quy ho~ch. Cac tuy~n c6ng nay sau khi thu gom nuac thai tir cac cong
trinh trong khU d~t se duqc d~u n6i vai tuy~n c6ng thoat nuac thai D400mm d<;>ctuy~n
dUOngB = 25m phi a BAcva d~u n6i vao m~ng luai thoat nuac cua khu V\IC.

- D6i vai cac 10d~t d\I ki~n xay d\Illg cong trinh, d\I ki~n b6 tri cac c6ng thu gom
nuac thai d~t tren he, dam bao khoang cach d6i vai cac cong trinh ky thu~t h~ tAng
khac. Tren h~ th6ng thu gom b6 tri cac gi~ng tham cha d~ d~u n6i vai h~ th6ng tho::it
nuac tir ben trong 0 d~t xay d\Illg cong trinh.

- Trong giai do~n thi~t k~ chi ti~t, h~ th6ng thoat nuac thai co th~ duqc vi chinh
nh6 cho phu hqp vai vi~c b6 tri h~ th6ng h~ tAng ky thu~t khac.

* Thu gam rac thai:
- Rac thai thong thuOng til cac ngu6n thai khac nhau duqc phan Io~i theo hai

nh6m chinh: nhom cac ch~t co th~ thu h6i tM su d\lng, tM ch~ va nh6m cac ch~t phai
xu Iy chon I~p ho~c tieu huy theo quy dinh cua phap lu~t.

- Phuong thuc thu gom:
+ D6i vai khu V\fCxay d\Illg nha cao tAng: Co h~ th6ng thu gom rac thai tir tren

cao xu6ng b~ rac cho tUng don nguyen.
+ D6i vai khu V\fc xay d\Illg nha th~p tAng: Rac thai sinh ho~t duqc thu gom tf\Ic

ti~p theo gia c6 dinh ho~c thu gom vao cac thung rac va cong ten na kin. S6luqng, vi
tri cac thung va cong ten na chua rac duqc tinh toan theo ban kinh ph\lc Vl)khoang
IOOm/thung, phai duqc thu gom va v~n chuy~n hang ngay
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+ V6i cac nO'icong cQng nhu khu V\ICcity xanh, dUOngtI'\lCchinh ... d~t cac thilng
rac nh6 co n~p kin, khofmg cach 100-200m/thilng.

_ Rac thai phai duqc hqp d6ng v6i cac dan vi co chuc nang thu gom va v~n
chuy~n d~ dua t6i cac nha may xu ly rac thai cua Thanh ph5.

_ Trong ph~m vi khu dAt d\I ki~n b5 tri 01 tr~m trung chuy~n rac thai r~n d~ t~p
k~t tru6c khi v~n chuy~n d~n nO'ixu ly rac thai t~p trung cua Thanh ph5 theo quy dinh.
Vi tri cac tr~m trung chuy~n duqc b5 tri trong khu dAt cay xanh, thu~n ti~n v~ giao
thong va khong gay anh hUOng t6i chAt IUQ'llgmoi truOng va my quan do thi v6i di~n
tich t5i thi~u khoang 50m2

•

*Nhil V? sinh cong cQng:
_ Tren cac tI'\lCph5 chinh, cac cong trinh thuong m~i dich V\l va khu cay xanh

phai b5 tri nha v~ sinh cong cQng. Nha v~ sinh cong cQng co th~ duqc b5 tri xay d\ffig
trong cong trinh cong cQng t~i khu V\ICdo. C\l th~ se duqc xay d\lng trong cac giai
do~ l~p d\I an chi ti~t sau nay.

_ Nu6c thai cua cac nha v~ sinhcong cQng duqc thu gom theo h~ th5ng thoat
nu6c thai rieng va chAt thai phai duqc xu ly t~i ch6 d~t tieu chuAn v~ sinh moi truOng
theo quy dinh.

4.3.7. Chi giOi duirng do, chi giOi xay dtptg va hanh lang biio Vf cac tuyin h(l
tang kj thu(it: .

_ Chi gi6i dUOng d6 duqc xac dinh tren Co'sa tQa dQ tim duOng, m~t cat ngang
di~n hinh va cac y~u t5 ky thu~t kh5ng ch~ ghi tr\fCti~p tren ban ve.

_Chi gi6i xay d\ffig duqc xac dinh d~ dam bao cac yeu cAuv~ an toan giao thong,
phong chay chua chay va ki~n truc canh quan; chi gi6i xay d\Ing C\lth~ cua timg cong
trinh duqc xac dinh theo cApdUOngquy ho~ch theo quy dinh cua Quy chuAnxay d\Ing
Vi~tNam.

_ Hanh lang bao v~ cac tuy~n h~ tAng ky thu~t: Tuan thu theo dung tieu chuAn
quy ph~m nganh va Quy chuAnxay d\ffig Vi~t Nam.

_Chu dAutu co trach nhi~m t6 chuc l~p trinh Sa Quy ho~ch - Ki~n truc thAmdinh,
phe duy~t h6 So'c~m m5c gi6i d~ tri~n khai c~m m5c gi6i ngoai th\lc dia, ban giao cho
Chinh quy~n dia phuong quan ly theo quy dinh t~i Quy~t dinh s5 82/2014/QD-UBND
ngay 21/11/2014 cua UBND Thanh ph5 Ha NQi va Thong tu s5 15/2010/TT-BXD ngay
27/8/2010 cua BQXay d\ffig.

4.4. Danh gia mOi truirng chiin IUf/c:
Th\lc hi~n d6ng bQ cac giai phap xu ly cac ngu6n gay 0 nhi~m dam bao h~n ch~

t5i da anh huang, tac dQng d~n moi tWOng cua khu V\lC.L~p bao cao danh gia tac
dQngmoi truOng theo quy dinh cua Lu~t Bao v~ Moi tWOng 2014.

4.5. Quy hO(lch xay dlfng ngam do thj:
DQc theo cac tI'\lCdUOng giao thong b5 tri hao ky thu~t chua h~ th5ng cApnu6c

phan ph5i, h~ th5ng cap di~n, thong tin lien l~c...
Di~u 2.
Giam d5c Sa Quy ho~ch - Ki~n trUcki~m tra, xac nh~ h6 So'ban ve, Quy dinh quan

ly theo d6 an Quy ho~ch chi ti~t Khu nha a xa hQiThuQ'llg Thanh va dAun5i h~ tAngky
thu~t khu V\IC,ty l~ 1/500 t~i phuOng ThuQ'llg Thanh, qu~n Long Bien phil hqp nQi
dung Quy~t dinh nay; ph5i hqp vm UBND qu~ Long Bien; UBND phuOng Thuqng
Thanh va Cong ty c6 phAn HimLam Thu do t6 chuc cong b5 cong khai nQi dung D6 an
Quy ho~ch chi ti~t duqc duy~t cho cac t6 chuc, Co'quan va nhan dan bi~t, th\lc hi~n, luu
tm h6 So'd6 an theo quy dinh.
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Giao Chli tich UBND qu~n Long Bien, Chli tich UBND phuOng ThuQ11gThanh
va Thanh tra Sa Xay d\fllg co tnich nhi~m chi d~o ki~m tra, qmln Iy, ghim sat vi~c xay
d\fllg d6ng bQv€ quy ho~ch ki€n trUc, h~ tfing ky thu~t theo quy ho~ch duQ'cphe duy~t
va xu Iy cac truOng hQ'Pxay d\fllg sai quy ho~ch theo thdm quy€n va quy dinh clia
phap lu~t.

Di~u 3.
Quy€t dinh nay co hi~u Igc k~ ti.rngay kY.
Chanh van phong UBND Thanh ph6, Giam d6c cac Sa: Quy ho~ch - Ki€n truc,

K€ ho~ch va Bfiu tu, Xay d\fllg, Tai chinh, Tai nguyen va Moi truOng, Giao thong va
V~n tai; Canh sat phong chay va chua chay thanh ph6 Ha NQi, Chli tich UBND qu~n
Long Bien; Chu tich UBND phuOng Thuqng Thanh; Giam d6c Cong ty c6 phfin
HimLam Thli do; Thli truang cac Sa,Nganh, cac t6 chuc va ca nhan co lien quan chiu
trach nhi~m thi banh Quy€t dinh nay.!.

,

NO'i nh~n:
- TT Thanh uy; IT HDND TP;
- Die Chti tjeh UBND TP;
- Cae Die PCT UBND TP;
- NhuDi€u 3;
_VPUBND: CVP, PVP Luu Quang Huy,
Cae phong: TH, XOOT;
- Luu: VT(J.51)fm),QHKT (02*

4tll'l-
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